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Digitalisierung der Bauwirtschaft – wann?

These
Die Schweizer Bau- und Immobilienwirtschaft wird durch die Aggregation aus 
traditionellen Bauverfahren und digitalen Technologien (BIM, Blockchain) optimiert.

Quelle: Accenture, Top 500 Studie (2014)
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Bedeutung von BIM und Blockchain
(Stand 2017)

Nutzenpotenziale der Technologie
in der Immobilienwirtschaft in %

Quelle: pom+ Consulting

Heutiger Einsatz der Technologie in der Praxis in %
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Gebäudelebenszyklus, Darstellung

Etappen klassisch

Bauwirtschaft                                                                                                    Immobilienwirtschaft

Etappen mit BIM
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Grenzen von BIM

▪ Zuordnung von Verantwortlichkeiten und Verbindlichkeiten

▪ Kollaborativer und verteilter Charakter des Designprozesses

▪ Zusammenführung von Rollen und Verantwortlichkeiten durch BIM

▪ Schwierigkeiten bei der Zuweisung von geistigem Eigentum

▪ Fehlende Integration der Immobilienwirtschaft 
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Blockchain, wofür ???

Problem der Kopierbarkeit von digitalen Information
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Die Zuordnung einer Information zu einer Adresse (Eigentumstransfer)

Cash Transfer                                                    Cash (elektronisch) IBAN                                    Verteiltes System (DLT)

Die Eindeutige Überweisung
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Distributed Ledger Technology (DLT)

Der Begriff Distributed-Ledger-
Technologie (englisch für Technik 
verteilter Kassenbücher) ist eine 
Datenbankarchitektur, die es den 
Besitzern digitaler Güter ermöglicht, diese 
von Peer zu Peer zu übertragen und zu 
dokumentieren. 
Im Gegensatz zum klassischen Ansatz, bei 
dem ein Kassenbuch in der Regel von nur 
einer Instanz verwaltet wird, werden hier 
dezentral beliebig viele gleichgestellte 
Kopien des Kassenbuchs von 
unterschiedlichen Parteien gespeichert. 
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Hash Funktion, Kryptographie

Info 
signiert

Public key
bekannt

9808213a8e6f01619992

H
as

h

Verschlüsseln f0c9733ce1eb

9808213a8e6f01619992Hash

f0c9733ce1eb Entschlüsseln 9808213a8e6f01619992

Identität A
Generiert Schlüsselpaar
1. Private key, bleibt bei A
2. Public key, wird bekannt

Übermittlung
1. Daten
2. Signatur
3. Public key

Authentifizieren
Beide Werte gleich ?
Ja, Info genau !

Hash wird signiert
Mit Private key

Identität A           Internet                                                Identität B

Hash Funktion z.B. siehe https://hashgenerator.de
-

Information                                                        HASH-Wert nach SHA256 fixe Länge auf 32 Byte
Ich bin heute in Egerkingen 15956e242614cee623e64b44461f6370ad7f40e0c34015339a20c34f06a72213
Ich bin heute in Egerkingem 37fd1a6ebf2234b99e87121f58955dbb9b9d69e8f039d11d008a761ff008582f

https://hashgenerator.de/
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Blockchain, Validierung

Der Hashwert eines Blocks muss in der Blockchain 
gewisse Vorgaben erfüllen. Beispielsweise muss 
der Hash bei Bitcoin mit einer bestimmten Anzahl 
von Nullen beginnen (Difficulty).
Damit das möglich ist, enthält ein Block neben den 
vorgegebenen Daten das Feld „Nonce“, das eine 
beliebige Zahl enthalten darf.
Je mehr Nullen für den Hashwert erforderlich sind, 
umso rechenintensiver ist das Finden einer Zahl, 
die einen solchen Hashwert liefert
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Blockchain Eigenschaften
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Blockchain Typ
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Tokenisierung, Smart Contract
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Gebäudelebenszyklus
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Optimierungspotential pro Etappe

Bauvorhaben
Grundbuch auf Blockchain Basis 

Konzept
Eigentum von schöpferische Leistung garantieren

Detailplanung
BIM-Model (IFC) mit Timestamp

Performance-Analyse
Gebäude Zertifikat mit Hash auf Blockchain (Authentizität)

Ausführungsplan
Eigentum und Exaktheit von vorfabrizierten Elementen rückverfolgen
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Beispiel Integration: bimchain.io
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Optimierungspotential pro Etappe

Vorfertigung
RFID, IOT von Baukomponenten ermöglicht Rückverfolgbarkeit

Baulogistik
Leasing Model für Bauwerkzeug (z.B.) auf Blockchain-Basis

Bauen
Unterstützung der Digitalen Fabrikation, 
Smart Contract

Inbetriebnahme/Eigentumsübergabe
Tokenisierung von Immobilien 

Betrieb
Mit IoT und Smart Contract Betriebskosten automatisieren
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Beispiel Tokenisierung: Blockimmo
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Integration von Blockchain & BIM
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Ausblick

▪ Die digitale Fabrikation kann durch Verbindlichkeit der 
Blockchain-Technologie favorisiert werden. Die 
Verbindlichkeit, Zeiteinhaltung und Qualität wären 
verbessert. 

▪ Die Tokenisierung ermöglicht auch eine Renaissance von 
Baugenossenschaft-Prinzip, die künftigen Bewohner 
werden Teilhaber vom Beginn an des Bauprojekts.

▪ Ein effizientes Betriebs- und Wartungssystem eines 
Gebäudes kann Verwaltungskosten sparen. Es wird 
erwartet, dass ein neues Gebäudeinstandhaltungssystem 
auf der Basis von Smart Contracts, in Zukunft besser 
funktioniert als bestehende Systeme.
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Mit Nussbaum Planen

Nussbaum entwickelt KEINE Blockchain-Lösung

BIM-Vorfertigung für Pilot-Objekte möglich

Wir unterstützen Sie bei der BIM-Planung mit einem digitalen Datensatz unserer Produkte. Der 
Datensatz enthält BIM-Daten von ca. 3000 Produkten, welcher regelmässig aktualisiert und 
erweitert wird.
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Besten Dank für Ihre Aufmerksamkeit !


